Zatacznik nr 9 do SWZ

OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

dla przetargu nieograniczonego
prowadzonego w oparciu o przepisy ustawy
z dnia 11 wrzesnia 2019 r. Prawo zamowien publicznych (Dz. U. z 2019 r., poz. 2019)
NA WYKONANIE UStUGI :

Swiadczenie ustug Inwestora Zastepczego dla inwestycji pn. rozbudowa i przebudowa budynku

biurowo - ustugowego przy ul. Siennej 82 w Warszawie



l.  SLEOWNICZEK POJEC

Uzyte w niniejszym dokumencie nastepujace terminy nalezy rozumie¢ zgodnie z podanymi ponizej

definicjami:
Zamawiajacy/ Inwestor — Instytut Solidarnosci i Mestwa im. Witolda Pileckiego;

Inwestor zastepczy/1Z — wykonawca zamdwienia pn. , Swiadczenie ustug Inwestora Zastepczego dla
inwestycji pn. rozbudowa i przebudowa budynku biurowo - ustugowego przy ul. Siennej 82 w
Warszawie”, zobowigzany do wykonywania czynnosci opisanych w niniejszym dokumencie oraz we

Wzorze umowy;

Umowa — umowa zawarta w wyniku przeprowadzenia postepowania pn. ,Swiadczenie ustug Inwestora
Zastepczego dla inwestycji pn. rozbudowa i przebudowa budynku biurowo - ustugowego przy ul.

Siennej 82 w Warszawie”;

Przedmiot Umowy — nalezy przez to rozumieé wszystkie prace, czynnosci prawne i obowigzki natozone
Umowg na Inwestora Zastepczego w ramach Etapéw | — IV, opisane szczegétowo w niniejszym

dokumencie;

Inwestycja - przedmiotem inwestycji jest rozbudowa i przebudowa istniejgcego na dziatce budynku
biurowo ustugowego dla potrzeb dziatalnosci Instytutu Pileckiego dz. nr. 92 w obrebie 6-01-07 na
terenie Dzielnicy Wola (oraz prace towarzyszace na dziatkach sgsiednich zgodnie z Dokumentacja

projektows);

Podwykonawcy/dalsi podwykonawcy - podwykonawcy lub dalsi podwykonawcy Inwestora

Zastepczego — w zaleznosci od kontekstu postanowienia;

Wykonawca robét / Wykonawcy robét / podwykonawcy robét / dalsi podwykonawcy robét -
generalny wykonawca robét budowlanych oraz jego ewentualni podwykonawcy i dalsi podwykonawcy

— w zaleznosci od kontekstu postanowienia;

Dni robocze — dni tygodnia od poniedziatku do pigtku (lub inne dni pracujace dla Zamawiajgcego)

z wyfaczeniem dni ustawowo wolnych od pracy oraz dni wolnych u Zamawiajacego;

Dokumentacja projektowa — projekt budowlany, projekty wykonawcze, projekty powykonawcze oraz

przedmiar robdt wykonane dla Inwestycji;
STWIORB - Specyfikacje Techniczne Wykonania i Odbioru Robét Budowlanych dla Inwestycji;
Dokumentacja techniczna — Dokumentacja projektowa, STWiORB dotyczace Inwestycji;

Projektant — Bogumit Kidziak Architekt Wolica 126, 05-830 Nadarzyn, ktéry wykonat Dokumentacje

projektowg oraz STWIORB dla Inwestycji wraz z pozostatymi autorami Dokumentacji projektowej;



Kwartat rozliczeniowy - trzy kolejno nastepujace po sobie miesigce realizowania Umowy, przy czym
jesli poczatek danego kwartatu nastgpi np. 10 - go dnia danego miesigca, to koniec okresu
rozliczeniowego nastgpi z koricem trzeciego miesigca. Kolejne kwartaty bedg rozpoczynaty sie z

poczatkiem kolejnego miesiaca;
OPZ — Opis Przedmiotu Zamdwienia stanowigcy Zatgcznik nr...do Umowy
Etap — okreslona czesc¢ catosci Przedmiotu Zamédwienia;

Zadanie — jeden z elementdw przedmiotowych sktadajgcych sie na Inwestycje, realizowany w ramach

danego Etapu, wymieniony w Szczegétowym harmonogramie rzeczowo — finansowym Inwestycji;

Umowa na roboty budowlane — umowa zawarta pomiedzy Zamawiajgcym a Wykonawcg robét, ktorej

wykonanie bedzie nadzorowat Inwestor Zastepczy;

Protokét odbioru czesSciowego — protokdt zawierajgcy zestawienie prac wykonanych przez
Wykonawece robdt oraz stan wykonania robét budowlanych w ujeciu procentowym w danym kwartale
rozliczeniowym, bedgcy podstawg do wyptaty wynagrodzenia Inwestorowi Zastepczemu w ramach

faktur czesciowych;

Protokét odbioru Etapu Il — protokdt zawierajgcy wykaz czynnosci zrealizowanych przez Inwestora

Zastepczego w ramach Etapu lll, stanowi podstawe do wystawienia faktury koncowej;

Raport Otwarcia — dokument przedktadany przez IZ na rzecz Zamawiajgcego, zawierajacy elementy, o

ktérych mowa w Zatgczniku nr 1 do OPZ

Raport Miesieczny — dokument przedktadany przez IZ na rzecz Zamawiajgcego, zawierajgcy elementy,

o ktérych mowa w Zatgczniku nr 1 do OPZ

Raport Interwencyjny — dokument przedktadany przez IZ na rzecz Zamawiajgcego, zawierajgcy

elementy, o ktérych mowa w Zatgczniku nr 1 do OPZ

Raport Koncowy — dokument przedktadany przez I1Z na rzecz Zamawiajgcego, zawierajacy elementy, o

ktorych mowa w Zataczniku nr 1 do OPZ

skuteczne informowanie/ powiadamianie Zamawiajgcego- przekazanie tresci w formie pisemnej
do siedziby Zamawiajgcego lub za posrednictwem poczty elektronicznej lub za posrednictwem faksu
na adres/e-mail/nr faksu podany do kontaktéw w Umowie. Jezeli, zawiadomienia oraz informacje
przekazywane sg drogg elektroniczng, kazda ze stron na zadanie drugiej niezwtocznie potwierdza fakt
ich otrzymania. Niezaleznie od wystania informacji w jednej z ww. form, Inwestor Zastepczy przed jej

wystaniem lub bezposrednio po jej wystaniu przekazuje Zamawiajgcemu tg informacje telefonicznie);
Prawo budowlane — ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2020 r. poz. 1333);

Ustawa Pzp - ustawa z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamodwien publicznych (Dz. U. z 2019 r. poz.
1843);

Kodeks cywilny — ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. z 2020 r. poz.1740.).



Il. OGOLNE ZAtOZENIA DOTYCZACE PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Inwestor Zastepczy jest zobowigzany do wykonywania ciggtej (ze wskazanymi zastrzezeniami) ustugi
obstugi Inwestycji, rozumiane] jako rozbudowa i przebudowa istniejgcego na dziatce przy ul. Siennej 82
budynku biurowo ustugowego dla potrzeb dziatalnosci Instytutu Solidarnosci i Mestwa im. Witolda

Pileckiego.

Budynek, w ktdrym beda wykonywane prace, zostat wybudowany w latach 60-tych jako budynek
produkcyjny, mu ma prosty ukfad konstrukcyjny mieszany ramowo stupowy w pofaczeniu z
konstrukcyjnymi $cianami ceglanymi. Stropy wykonano jako stropy DMS z matogabarytowych
prefabrykatéw. Przebudowa polega na dostawieniu nowego traktu przy scianie pétnocnej, a takze sali
wielofunkcyjnej ze zlokalizowanym pod nig garazem podziemnym wypetniajgcych pozostaty obszar
dziatki. Dla nowego traktu przewiduje sie uktad zelbetowy, dla stropéw sali konstrukcje
prefabrykowang. Centralng czescig budynku jest szczegdlnie chroniona i zabezpieczona samonosna,
konstrukcja chronigca pomieszczenia archiwum Instytutu, biblioteke, studio nagran, magazyn ksigzek

itp. Centralnie zlokalizowany trzon archiwalny to funkcjonalne serce budynku.
Planowany okres realizacji inwestycji — do grudnia 2023 r.

Celem swiadczenia ustugi IZ jest wykonywanie czynnosci, do ktérych - w ramach procesu budowlanego,
w szczegdlnosci wskazanych w przepisie art. 18 Prawa budowlanego - zobowigzany jest Inwestor, w
taki sposdb, ze Inwestor nie musi by¢ bezposrednio zaangazowany w realizacje Inwestycji. Inwestor
Zastepczy bedzie zarzadzat procesem realizacji Inwestycji, jest reprezentantem intereséw Inwestora w
procesie inwestycyjnym i odpowiada przed nim za organizacje i koordynacje dziatarh wszystkich stron

uczestniczacych w procesie inwestycyjnym.

Zamawiajgcy informuje, ze posiada Dokumentacje projektowa, w oparciu o ktérg zostata wydana
decyzja Prezydenta m. st. Warszawy o pozwoleniu na budowe nr 204/WOL/2021, znak: AM-
AB.6740.29.2021.DKA w dniu 23 sierpnia 2021 r.

Zamawiajgcy informuje, ze zobowigzat Projektanta do sprawowania nadzoru autorskiego nad
Dokumentacjg projektowa przez niego wykonang. Dokumentacja projektowa oraz Specyfikacje
Techniczne Wykonania i Odbioru Robdt Budowlanych (STWiORB) zostaty wykonane przez pracownie
Bogumit Kidziak Architekt Wolica 126, 05-830 Nadarzyn.

Czynnosci wykonywane przez IZ zostaty podzielone na IV Etapy, ktore przedmiotowo wyrdzniajg sie

sposrdd siebie.

Etap | — okres przygotowawczy - przygotowanie do Inwestycji, w tym zapoznanie sie z kompletem
dokumentacji dotyczacej Inwestycji, w szczegdlnosci Dokumentacjg projektowg oraz STWIiORB;
zgtoszenie potrzeby naniesienia przez Projektanta odpowiednich zmian do Dokumentacji projektowej,
a takze dostosowywanie Dokumentacji projektowej lub jej fragmentédw do biezacych potrzeb
Zamawiajgcego [przez ,dostosowywanie do biezgcych potrzeb Zamawiajgcego” nalezy rozumiec, w
szczegblnosci, przygotowywanie informacji, zestawien, opracowan itp. kazdorazowo definiowanych

przez Zamawiajgcego, na podstawie Dokumentacji projektowej lub jej fragmentéw, w celu publikacji,



przedtozenia lub okazania podmiotom trzecim lub Zamawiajgcemu (np. na potrzeby postepowania

dotyczacego wytonienia wykonawcy robdt, zapytan kierowanych przez urzedy)].

Etap Il — ciagty nadzér nad realizacjg Inwestycji, w szczegdlnosci nad wykonywaniem robodt
budowlanych, objetych Umowa na roboty budowlane, w tym przygotowanie oraz przeprowadzenie
odbioréw czesciowych i nadzér nad odbiorami czesciowymi, udziat w inwentaryzacji, rozliczeniu oraz
przekazaniu placu budowy w przypadku rozwigzania umowy z Wykonawcg robét przed ukonczeniem

wszystkich robét budowlanych.

Etap Ill — przygotowanie do odbioru oraz przeprowadzenie odbioru koricowego, a takze dokonanie
wszelkich uzgodnien i uzyskanie wszelkich decyzji lub pozwolen, potrzebnych do prawidtowego
i zgodnego 1z przeznaczeniem wykonania Inwestycji, a ktérych uzyskanie nie lezy w zakresie
obowigzkéw — zgodnie z umowami - innych podmiotéw zaangazowanych w realizacje Inwestycji (np.
Projektant, Wykonawca robdt), wtym wsparcie Wykonawcy robdét w uzyskaniu ostatecznego

pozwolenia na uzytkowanie budynku biurowo-ustugowego przy ul. Siennej 82.
Etap IV — okres powykonawczy — pierwsza faza uzytkowania obiektu oraz okres gwarancyjny.

Kazdy z powyzszych Etapéw wymaga doswiadczenia, wiedzy i kwalifikacji, a takze zaangazowania oséb
bedacych cztonkami zespotu 1Z, bowiem w duzej mierze to od tych osob zalezy prawidtowa realizacja
Inwestycji. Nalezy wyraznie podkresli¢, ze celem Zamawiajgcego nie jest wytgcznie doprowadzenie do
realizacji Inwestycji. Istotne sg detale i szczegdty dotyczgce wykonania, w tym wykonczenia budynku.
Stad tez, Zamawiajgcy wymaga najwyzszej, zdecydowanie ponad przecietng miare, starannosci w

dziataniu IZ.

Inwestor Zastepczy zobowigzuje sie wykonywaé swoje obowigzki wynikajace z petnionej funkcji
okreslonej niniejszym przedmiotem zamodwienia zgodnie z ponizszym opisem oraz z najwyziszg
starannoscia z uwzglednieniem profesjonalnego charakteru swiadczonych przez siebie ustug, a takze
zapewniajgc ochrone praw i intereséw Zamawiajgcego, podejmujgc wszelkie niezbedne dziatania dla

nalezytego i terminowego przygotowania i wykonania Inwestycji.

IZ wykonuje wszelkie czynnosci, ktdre majg wptyw na realizacje Inwestycji i sg zwigzane z przedmiotem

Umowy.

Do Umowy o swiadczenie przez IZ ww. ustugi zastosowanie bedg miaty przepisy o zleceniu - zgodnie

z art. 750 Kodeksu cywilnego.



Il. ZAKRES USLtUG ORAZ POSTANOWIENIA OGOLNE DOTYCZACE WSZYSTKICH ETAPOW

A. W ZAKRESIE KOORDYNACIJI | MONITOROWANIA INWESTYCII:

Inwestor Zastepczy:

1)

2)

9)

prowadzi biezgcy, nieprzerwany nadzér nad wykonaniem przez Wykonawcéw robdét umowy na
roboty budowlane oraz z Projektantem. Nadzdr inwestorski przy realizacji Inwestycji prowadzony
jest nad wszystkimi branzami, zgodnie z Prawem budowlanym iinnymi obowigzujgcymi

przepisami, normami, wytycznymi oraz technika i sztukg budowlang,

organizuje spotkania koordynacyjne, przygotowuje agendy tych spotkan i notatki podsumowujace
(archiwizuje nagrania w przypadku spotkan za pomocg komunikatoréw), w celu dokumentowania

zdarzen oraz niezwlocznie przekazuje je Zamawiajgcemu,

przygotowuje — z uwzglednieniem obowigzujacych przepisdw prawa - merytoryczny wktad
do odpowiedzi, w tym wyjasnien na wszelkie ewentualne pisma lub inne dokumenty kierowane
przeciwko Zamawiajgcemu lub do Zamawiajgcego lub przez Zamawiajgcego, a dotyczace

Inwestycji,

archiwizuje (réwniez w postaci cyfrowej — skan w formacie .PDF, nagrania ze spotkan za
posrednictwem komunikatorow itp.) dokumentacje, w tym wszelkg korespondencje, wynikajaca z
realizacji Inwestycji, i jej kopie przekazuje sukcesywnie Zamawiajgcemu [wraz z Raportami
Miesiecznymi (z wytgczeniem Raportu Otwarcia)]. Niezaleznie od powyzszego IZ jest zobowigzany
do przekazania Zamawiajgcemu catosci ww. dokumentacji w oryginale (oraz w postaci cyfrowej)
wraz z Raportem Koncowym w stanie kompletnym lub w przypadku rozwigzania Umowy - na

podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego,

wspotpracuje z podmiotami zwigzanymi z realizacjg Inwestycji, we wszystkich czynnosciach

stuzgcych poprawnej realizacji Inwestycji,

odpowiada za kompleksowy nadzér techniczny nad realizacjg Inwestycji oraz sprawuje ustugi

doradcze wzgledem Zamawiajgcego w trakcie realizacji Inwestycji,

organizuje, wyposaza i utrzymuje biuro Inwestora Zastepczego na terenie budowy lub w jego
najblizszym otoczeniu rozumianym jako odlegtos¢ do ok. 500 m od granicy terenu inwestycji
(wymaganie w zakresie lokalizacji biura IZ dotyczy Etapu Il i lll Inwestycji) oraz wyposaza je

w niezbedny sprzet i inne elementy niezbedne do biezgcego funkcjonowania tego biura,

ponosi odpowiedzialnos¢ za dziatania i zaniechania oséb, ktérymi sie bedzie postugiwat przy

wykonywaniu niniejszego przedmiotu zamdwienia, jak za dziatania wtasne,

skutecznie informuje Zamawiajgcego - w trybie natychmiastowym - o wszelkich
nieprawidtowosciach lub zagrozeniach zwigzanych z realizacjg Inwestycji wraz z propozycjg
rozwigzan lub sugestig interwencji. Nadto, jezeli IZ uzna to za wtasciwe lub konieczne lub wynika¢

bedzie to z przepisdw prawa, IZ dokona stosowanego wpisu w dzienniku budowy,



10) na biezgco weryfikuje kazdg dokumentacje wchodzgcg w sktad dokumentacji dotyczgcej Inwestycji
pod wzgledem formalno-technicznym, w tym Dokumentacje projektowg, wszelkie projekty
przedktadane przez Wykonawcéw robdt, ewentualne projekty zamienne, projekty obiektéw

powigzanych funkcjonalnie z Inwestycjg i inne zwigzane z realizowang Inwestycja,

11) sprawdza dokumenty rozliczeniowe pod wzgledem merytorycznym i rachunkowym oraz
skutecznie przekazuje informacje Zamawiajagcemu dotyczace zapotrzebowania na $rodki

finansowe na kolejne miesigce realizacji Inwestycji.

12) Prowadzi staty nadzér i monitoring nad zatrudnianiem podwykonawcdéw przez Wykonawce w
postaci weryfikacji uméw w podwykonawstwo oraz aktualnych zestawien tabelarycznych z
uwzglednieniem aktualnego stanu firm podwykonawczych na budowie i zakresu i wartosci prac

oraz ich zaawansowania.

13) Wspiera Zamawiajgcego oraz Projektanta w procesie uzyskania zmiany pozwolenia na budowe, o

ile okaze sie niezbedne w toku realizacji prac na budowie.

B. W ZAKRESIE PROWADZENIA SZCZEGOLOWEGO HARMONOGRAMU RZECZOWO -
FINANSOWEGO INWESTYCII:

Inwestor Zastepczy:

1) w ciggu 10 dni od dnia podpisania Umowy opracuje i przedtozy Zamawiajagcemu wstepny
Szczegbtowy harmonogram rzeczowo - finansowy Inwestycjil, ktory uwzgledni co najmniej

ponizsze elementy:
a) przygotowanie nieruchomosci do rozpoczecia Inwestycji;

b) termin rozpoczecia i zakonczenia robdét budowlanych, etapy, etapy posrednie, kamienie

milowe, propozycje podziatu na zadania itp.;
c) wejscie na teren budowy;

d) roboty przygotowawcze zwigzane z zabezpieczeniem i wzmocnieniem budynkéw sgsiednich

oraz prowadzeniem monitoringu budynkow sasiednich;
e) roboty ziemne;

f) odbidr robdt zwigzanych z wykonaniem fundamentéw pod budynek, w tym wykonanie

obudowy wykopu;

1 Opracowanie i przedfozenie wtasciwego Szczegétowego harmonogramu rzeczowo - finansowego
Inwestycji bedzie nalezato do obowigzku Wykonawcy robét. Zarys Szczegotowego harmonogramu rzeczowo -
finansowego Inwestycji opracowany przez IZ ma na celu w szczegdlnosci stanowi¢ materiat wyjsciowy do
akceptacji bqdZz uwag do Szczegéfowego harmonogramu rzeczowo - finansowego Inwestycji oraz dodatkowo
punkt odniesienia dla Zamawiajgcego.



g) wykonanie robot zwigzanych z poszczegdlnymi rodzajami instalacji z podziatem na segmenty

budynku;
h) odbidr stanu surowego zamknietego z podziatem na segmenty budynku;
i) odbidr robdt wykonczeniowych z podziatem na segmenty budynku;
j)  odbidr prac wykonczeniowych w zakresie akustyki wnetrz;

k) wykonanie catego zakresu prac zwigzanych z drogg dojazdowg (wjazd na teren inwestycji) w
zakresie objetym Dokumentacjg projektowg, STWIORB, wszelkimi decyzjami oraz

porozumieniem z wtascicielami nieruchomosci, przez ktére przechodzi ww. droga;
I)  wykonanie sieci zewnetrznych, w tym sieci wodociggowej;
m) zakonczenie robdt budowlanych;
n) przygotowanie do odbioréw i uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie;
0) przeprowadzka i rozpoczecie dziatalnosci przez Zamawiajgcego w nowej siedzibie.

sprawuje nadzér nad zapewnieniem terminowosci realizacji Inwestycji w oparciu o Szczegdtowy
harmonogram rzeczowo - finansowy Inwestycji oraz niezwtocznie — w sposoéb skuteczny -informuje
Zamawiajgcego o istotnych przerwach w realizacji Inwestycji oraz wszelkich innych dziataniach lub

zagrozeniach moggcych doprowadzi¢ do opdznienia jej realizacji,

jest odpowiedzialny za weryfikacje propozycji aktualizacji Szczegétowego harmonogramu

rzeczowo - finansowego Inwestycji,

wspotpracuje z Zamawiajgcym w przygotowywaniu niezbednych sprawozdan, raportow
rzeczowych i finansowych, wskaznikdw postepu rzeczowego i finansowego robét oraz innych

opracowan wymaganych przez instytucje finansujgcg Inwestycje oraz audytéw,

weryfikuje, sprawdza wszelkie kosztorysy inwestorskie, kosztorysy ofertowe, kosztorysy

powykonawcze robdt, kosztorysy robdt dodatkowych lub zamiennych,

dokonuje biezacej analizy kosztodw Inwestycji, w oparciu o posiadany przez Zamawiajgcego budzet
oraz z uwzglednieniem Szczegétowego harmonogramu rzeczowo - finansowego Inwestycji, a takze
sporzgdza stosowne opracowania finansowe i zatgcza je w sktadanych Zamawiajgcemu Raportach,

z wytgczeniem Raportu Otwarcia,

Celem rozwiania wszelkich watpliwosci, przez ,,wspotprace z Zamawiajgcym” rozumie sie wykonywanie

czynnosci zgodnie z oczekiwaniami Zamawiajgcego, zaréwno co do zakresu rzeczowego, jak i sposobu,

w tym jakosci wykonywania.

C. W ZAKRESIE ROZLICZEN | PLATNOSCI:

Zasady rozliczen i ptatnosci zostaty okreslone postanowieniami wzoru umowy.



1)

6)

8)

D. W ZAKRESIE RAPORTOWANIA:

Inwestor Zastepczy dokonuje sprawozdawczosci zwigzanej z realizacjg Inwestycji w szczegdlnosci

poprzez sporzadzanie:

a) Raportu Otwarcia,

b) Raportéw Miesiecznych,

c) Raportéw Interwencyjnych,

d) Raportu Koricowego.

Raporty maja charakter informacyjny i nie sg podstawg do wystawienia faktury VAT,

Minimalny zakres informacji, jakie obligatoryjnie muszg by¢ zawarte w poszczegdlnych raportach

zostat przedstawiony w zatgczniku nr 1 do OPZ,
Raporty bedg przekazywane odpowiednio w nastepujacych terminach:

a) Raporty Miesieczne, beda przekazywane do Zamawiajgcego do 10-ego dnia kazdego kolejnego

miesigca kalendarzowego, nastepujgcego po miesigcu, ktdrego Raport Miesieczny dotyczy,

b) Raport Otwarcia - Pierwszy Raport Miesieczny - zostanie przekazany Zamawiajgcemu w ciggu

30 dni od dnia zawarcia Umowy,

c) Raport Interwencyjny dotyczacy nagtych, nieprzewidzianych zdarzen majgcych wptyw
na termin realizacji i budzet Inwestycji bedzie sktadany do Zamawiajacego w terminie 2 dni od

dnia wystgpienia takiego zdarzenia,

d) Raport Koricowy zostanie ztozony do Zamawiajgcego w terminie 15 dni od dnia zakonczenia
trzeciego Etapu Umowy, z tym zastrzezeniem, ze IZ zobowigzany jest do sporzadzenia Raportu
Koricowego obejmujgcego caty okres $wiadczenia ustug réwniez w przypadku rozwigzania,

odstgpienia lub stwierdzenia niewaznosci Umowy.

IZ zobowigzany jest na kazde zgdanie Zamawiajgcego lub gdy sam uzna to za niezbedne podczas
realizacji Przedmiotu Umowy, do sporzadzania pisemnych wyjasnien ztozonych Raportéw.
Pisemne wyjasnienia powinny by¢ sporzadzone i doreczone Zamawiajgcemu niezwtocznie, jednak

w terminie nie dtuzszym niz 7 dni liczac od dnia ich zgdania przez Zamawiajgcego,

kazdy z wymienionych powyzej Raportéw wraz z zatgcznikami sktadany bedzie do Zamawiajgcego
w 3 podpisanych egzemplarzach w jezyku polskim, jak réwniez w wersji elektronicznej na no$niku
CD lub DVD (z zapisem w formacie .pdf lub .doc) oraz za posrednictwem poczty elektronicznej

ze standardowymi zabezpieczeniami wedtug ustalonego rozdzielnika,

uzupetnienia oraz pisemne wyjasnienia Raportdw nastgpig na zagdanie Zamawianego w terminie 3

dni roboczych.

Organizacja cotygodniowych spotkan na budowie podsumowywanych notatkami, weryfikujgcych

rzeczywisty postep prac interweniujgcych w przypadku opdznien, problemoéw, odchylen itp.



2)

E. W ZAKRESIE ZATRUDNIENIA PERSONELU:

Zamawiajgcy wymaga, aby co najmniej na Etapach II-1ll realizacji zamdéwienia Wykonawca zapewnit
osobe do petnienia funkcji Administratora budowy. Administrator budowy w zakresie swoich
obowigzkéw bedzie miat w szczegdlnosci administrowanie procesem budowy po stronie I1Z oraz
zgodnie z zakresem jego obowigzkéw, koordynowanie zespotem inspektoréw nadzoru oraz

kontrola budzetu inwestycji.

Do petnienia funkcji Administratora powinna zosta¢ skierowana osoba posiadajgca posiadajacg co
najmniej 3 lata doswiadczenia w administrowaniu inwestycji budowlanych obejmujace facznie co
najmniej: (1) monitorowanie i kontrole wykonywania umowy o roboty budowlane, (2)
koordynowanie pracy wykonawcéw lub podwykonawcéw robét budowlanych, lub inspektoréw
branzowych, (3) zarzadzanie zamodwieniami i umowami z dostawcami, ustugodawcami,

wykonawcami robét.

W terminie 5 dni od dnia zawarcia umowy wykonawca przedstawi propozycje osoby do petnienia
funkcji Administratora wraz z informacjami o jego doswiadczeniu i kwalifikacjach. Zamawiajgcy ma
prawo do weryfikacji informaciji i jezeli nie potwierdzono spetnienia wymagan nie zaakceptuje osoby

przedstawionej przez Wykonawce.

F. KATALOG CZYNNOSCI ZASTRZEZONYCH WYLACZNIE DLA ZAMAWIAJACEGO ORAZ
CZYNNOSCI WYKONYWANYCH PRZEZ IZ W UZGODNIENU Z ZAMAWIAJACYM W ZWIAZKU
Z REALIZOWANA INWESTYCJA:

W celu unikniecia watpliwosci, Zamawiajacy zastrzega sobie wytgczne prawo w szczegélnosci do:

a) skfadania oswiadczen wobec Wykonawcy robdt o jednostronnym ograniczeniu zakresu

Umowy na roboty budowlane,

b) sktadania wobec Wykonawcy robot oswiadczen o zawieszeniu wykonywania Umowy na roboty

budowlane,
c) podpisywania i odbioru faktur wystawionych przez Wykonawce robét,
d) sktadania o$wiadczen o zmianie wynagrodzenia Wykonawcy robot;

e) udzielania zgody na roboty dodatkowe i zamienne, wprowadzanie zmian do umowy na roboty

budowlane,

f) oraz podejmowania wszelkich czynnosci skutkujacych  poniesieniem  wczesniej

nieprzewidzianych wydatkéw dotyczacych Inwestycji.

Uprzedniej konsultacji i uzgodnienia z Zamawiajgcym wymaga (przez konsultacje i uzgodnienie
z Zamawiajgcym nalezy rozumieé przedstawienie Zamawiajgcemu odpowiednio propozycji

zmiany, informacji, sprzeciwu itp. zwigzanych z realizacjg Inwestycji wraz ze stanowiskiem 1Z w tej
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sprawie, celem pozyskania ostatecznej akceptacji Zamawiajgcego w zakresie podejmowanych
przez |1Z dziatan. Bez uzyskania akceptacji Zamawiajgcego, o ktérej mowa powyzej IZ nie moze
podejmowad czynnosci w nizej wskazanym zakresie, a takze innych czynnosci, ktére zgodnie
z trescig niniejszego dokumentu wymagajg uzgodnienia lub akceptacji Zamawiajgcego) w

szczegblnosci:
a) zmiana kierownika budowy,
b) udostepnianie Dokumentacji projektowej osobom trzecim,

c) wprowadzenia zamiennych rozwigzan projektowych majgcych wptyw na wartos¢ i standard
wykonania Inwestycji oraz zamiana materiatéw i urzgdzen w zakresie moggcym miec istotny

wplyw (oddziatywujacy na termin i koszt realizacji Inwestycji) na jej realizacje.

IV. SZCZEGOLOWE WYMAGANIA DOTYCZACE SWIADCZENIA USLUGI
A. SZCZEGOLOWE POSTANOWIENIA DOTYCZACE POSZCZEGOLNYCH ETAPOW.
A.1. Postanowienia szczegétowe dotyczace Etapu I.

Cel: Inwestor Zastepczy doradza Zamawiajgcemu oraz wystepuje w imieniu Zamawiajgcego w
kontaktach zorganami administracyjnymi, wtadzami terenowymi, gestorami sieci oraz innymi
podmiotami, ktérzy mogg mieé¢ wptyw na realizacje Inwestycji - w ramach przygotowania formalno-
prawnego Inwestycji, w tym opracowuje odpowiednie wnioski, pisma i zgtoszenia oraz pozyskuje
odpowiednie dokumenty. W imieniu Zamawiajgcego monitoruje, weryfikuje i akceptuje przekazana

dokumentacje potrzebng do uzyskania wszelkich decyzji i pozwolen zwigzanych z Inwestycja.
Szczegbtowy zakres minimalnych obowigzkéw Inwestora Zastepczego:

1) nalezyte zapoznanie sie i zweryfikowanie Dokumentacji projektowej, w tym kosztoryséw
inwestorskich, dostarczonej przez Zamawiajgcego iaktualnej na dzied zawarcia Umowy,
szczegblnie pod katem jej kompletnosci, poprawnosci, spojnosci i przedstawienie wnioskow i

zalecen w Raporcie Otwarcia,
2) nalezyte zapoznanie sie z uzbrojeniem terenu, na ktérym realizowana bedzie Inwestycja,
3) weryfikacja STWiORB oraz przedmiardw roboét i potwierdzenie:
a) wykonania tych dokumentéw poprawnie, zgodnie i spdjnie z Dokumentacjg projektows,
b) kompletnosci projektowej czesci Dokumentacji projektowej,
¢) ujecia wszystkich niezbednych pozycji kosztorysowych,
d) przyjecia prawidtowej ilosci dla poszczegdlnych pozycji.

4) wsparcie Zamawiajgcego w przeprowadzeniu i organizacji postepowania na wybdér Wykonawcy

robot — o ile Wykonawca robét nie zostanie wytoniony przed zawarciem Umowy,
5) przekazanie Wykonawcy robdt w imieniu Inwestora kompletnej dokumentacji dotyczacej
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Inwestycji, w tym Dokumentacji projektowej oraz STWiORB, a takze terenu budowy,
6) zawiadomienie wtasciwego organu architektoniczno-budowlanego o rozpoczeciu budowy,

7) przygotowanie (alternatywnie: zapoznanie sie i zweryfikowanie opracowanej przez Projektanta, a
w miare potrzeby jej zaktualizowanie) listy decyzji administracyjnych ipozwolen oraz
nadzorowanie wszystkich czynnosci zwigzanych z ich uzyskaniem pod katem zgodnosci z przyjetym

Szczegétowym harmonogramem rzeczowo — finansowym Inwestycji,

8) monitorowanie postepu prac nad ewentualnymi poprawkami / wykonaniem uwag zgtoszonych

przez Zamawiajgcego lub 1Z do Dokumentacji projektowej,

9) monitorowanie, weryfikowanie oraz raportowanie postepu wszystkich wymaganych uzgodnien

oraz wymaganej do uzgodnien dokumentacji (na kazdym Etapie prowadzenia Inwestyciji),
10) wykonywanie innych dziatan zmierzajacych do prawidtowej i terminowej realizacji Inwestycji,

11) weryfikowanie i opiniowanie rozwigzan projektowych w kontekscie pdziniejszej eksploatacji
obiektu, w tym dostepnosci poszczegdlnych urzadzen do serwisowania przez obstuge techniczng

budynku,

12) monitorowanie koniecznosci zawierania umow z gestorami sieci takich jak umowy przytaczeniowe,
umowy i porozumienia kolizyjne, koordynowanie procesu ich przygotowania i rekomendowanie

Zamawiajgcemu zawarcie tych uméw (na kazdym Etapie prowadzenia Inwestycji),

13) egzekwowanie od Wykonawcy robdt podania nazw/nazwisk oraz danych kontaktowych
podwykonawcdw robdt zaangazowanych do wykonania zamoéwienia w przedmiocie robot

budowlanych przed ich przystagpieniem do realizacji zamdwienia,

14) Prowadzenie statego nadzor i biezgcego monitoringu nad zatrudnianiem podwykonawcéw przez
Generalnego Wykonawcéw w postaci weryfikacji uméw o podwykonawstwo oraz aktualnych
zestawien tabelarycznych z uwzglednieniem aktualnego stanu firm podwykonawczych z
wyszczegoblnieniem zakresu i wartosci prac oraz ich zaawansowania. Prowadzenie rejestru umow
z podwykonawcami robdt, ze szczegdlnym uwzglednieniem informacji o zmianach danych
dotyczacych podwykonawcéw robdt i zaangazowaniu nowych podwykonawcow robét w realizacje

Inwestycji, a takze z uwzglednieniem waznosci ich polis ubezpieczeniowych (jesli bedg wymagane).

15) weryfikacja dokumentu zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy sktadanego przez
Wykonawce roboét oraz skuteczne informowanie Zamawiajgcego o ewentualnych zastrzezeniach
do tego dokumentu (dotyczy sytuacji, kiedy Wykonawca robét wniesie zabezpieczenie nalezytego

wykonania umowy w formie innej niz gotéwka),

16) weryfikacja przedstawionej przez Wykonawce robot polisy OC oraz skuteczne informowanie
Zamawiajgcego o ewentualnych zastrzezeniach do tego dokumentu, a takze monitorowanie
okresu waznosci polisy OC Wykonawcy robét (w ramach monitorowania 1Z zobowigzany jest
poinformowac¢ Zamawiajgcego, ze Wykonawca robdt nie przedstawit aktualnej polisy OC

w terminie wynikajgcym z Umowy na roboty budowlane).
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17) Wspdtpraca z Projektantem petnigcym nadzdr autorski wraz z ewidencjonowaniem ilosci jego

pobytu w trakcie realizacji Inwestycji,

18) Zgtaszanie Projektantowi stosownych zastrzezen do dokumentacji projektowej i egzekwowanie do

Projektanta poprawek.
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A.2. Postanowienia szczegotowe dotyczace Etapu Il.

Cel: Merytoryczne i obiektywne reprezentowanie Zamawiajgcego podczas Etapu realizacji Inwestycji
przebudowy i rozbudowy budynku przy ul. Siennej 82 na potrzeby dziatalnosci Instytutu - zgodnie z
decyzja Prezydenta m. st. Warszawy o pozwoleniu na budowe nr 204/WOL/2021, znak: AM-
AB.6740.29.2021.DKA w dniu 23 sierpnia 2021 r. oraz wszelkimi innymi decyzjami, ktére bedg wydane
przez odpowiednie organy w zwigzku z Inwestycjg, przez sprawowanie kontroli zgodnosci i jakosci
wykonania robét ze Szczegdétowym harmonogramem rzeczowo - finansowym Inwestycji, z
Dokumentacjg projektowg i pozwoleniami na budowe, obowigzujgcymi przepisami prawa, zasadami
wiedzy technicznej i sztuki budowalnej, Polskimi Normami oraz postanowieniami Umowy na roboty

budowalne i innymi dokumentami oraz przepisami prawa majgcymi zwigzek z Inwestycja.

Inwestor Zastepczy w szczegdlnosci dba o bezpieczenstwo na budowie i nadzoruje wykonywanie robét

w taki sposéb, aby w najwyzszym stopniu ograniczy¢ mozliwosé wypadkdw.

Inwestor Zastepczy realizuje zadania wynikajgce z nadzoru inwestorskiego poprzez zespét Inwestora
Zastepczego i wypetnia swoje obowigzki podejmujac decyzje, wydajgc polecenia, opinie, zgody
i akceptacje w formie ustnej lub pisemnej, ktdre sg obowigzujace dla Wykonawcéw robét. 1Z
organizuje prace zwigzane z nadzorem tak, aby z tego tytutu nie byto zadnych zbednych przerw

w realizacji robét przez Wykonawce robat.

Inwestor Zastepczy sprawdza dokumenty rozliczeniowe Inwestycji pod wzgledem merytorycznym,
rachunkowym, legalnosci i gospodarnosci. Inwestor Zastepczy podejmuje w uzgodnieniu
z Zamawiajgcym wigzace dla Wykonawcy robdt decyzje we wszelkich sprawach zwigzanych
z interpretacjg Dokumentacji projektowej oraz STWIORB, w szeroko pojetych sprawach dotyczacych
oceny wypetniania warunkéw przez Wykonawcédw robdt i innych wykonawcéw ustug niezbednych
do realizacji Inwestycji oraz w sprawach wtasciwej interpretacji prawnej wszelkich zaistniatych faktéw
i zdarzen przy jej realizacji. Zamawiajacy zawsze ma prawo wyrazenia odmiennego zdania. W takim

przypadku, wigzgce dla IZ jest stanowisko Zamawiajgcego.

W szczegdlnosci, Inwestor Zastepczy inicjuje, podejmuje i odpowiada za wszelkie decyzje i dziatania

dotyczace:

1) powiadomienia wtasciwego organu nadzoru budowlanego o terminie rozpoczecia (wznowienia)
robot z zatgczeniem oswiadczenia kierownika budowy i Inspektorow nadzoru inwestorskiego,

stwierdzajgcych przejecie obowigzkdw przypisanych tym funkcjom na budowie,

2) protokolarnego przekazania terenu budowy Wykonawcom robdt wraz z okre$leniem zasad

prowadzenia prac przez Wykonawcow robdt na placu budowy,

3) udzielania Wykonawcom robdt informacji, wyjasnien i wskazéwek dotyczgcych Umowy na roboty

budowlane,
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4)

sprawdzania realizacji warunkow ustalonych w decyzji o pozwoleniu na budowe iw innych
decyzjach, warunkach, w tym przytgczeniowych i usuniecia kolizji, i uzgodnieniach opiniujgcych

realizacje Inwestycji i za realizacje tych warunkow,

sprawdzania i opiniowania prawidtowosci i zgodnosci z warunkami Umowy na roboty budowlane
oraz autentycznos$ci wszystkich certyfikatéw, ubezpieczen, zabezpieczer,, gwarancji, praw

wiasnosci itp., za ktére Wykonawca robét jest odpowiedzialny,

oceniania i rozstrzygania wszelkich sporéw lub dyskusji kontraktowych i probleméw narastajacych
podczas wykonywania robdt, zapobieganie sporom iopdznieniom, gdy jest to mozliwe do
wykonania, zuwzglednieniem postanowied ,Procedury rozstrzygania sporéw miedzy
Zamawiajgcym, Inwestorem Zastepczym i Generalnym Wykonawcg”, stanowigcg zatacznik nr 2 do
OPZ - z zastrzezieniem, iz podjecie ostatecznej decyzji w powyziszych sprawach nalezy do

Zamawiajacego,

wstrzymania robdt w wypadku prowadzenia ich niezgodnie z zawartg Umowa na roboty
budowlane i przepisami BHP, decyzjg o pozwoleniu na budowe oraz wszelkimi innymi decyzjami,
ktore beda wydane przez odpowiednie organy w zwigzku zInwestycja lub powszechnie
obowigzujgcymi przepisami prawa; w takim przypadku IZ niezwtocznie, w tym samym dniu, w
ktérym powzigt informacje, o ktérych mowa powyzej skutecznie powiadomi Zamawiajgcego o

zaistniatym fakcie,

kontrolowania Wykonawcy robdt w zakresie zapewnienia realizacji robét zgodnie z odpowiednimi
wymaganiami i standardami BHP, ppoz., przepisami prawa pracy i ochrony zdrowia, wraz ze
sporzgdzaniem na biezgco informacji i opinii dla Zamawiajacego, ktére bedg przekazywane nie

rzadziej niz raz w miesigcu, w ramach Raportu Miesiecznego,

weryfikacji i akceptacji Szczegdétowego harmonogramu rzeczowo-finansowego Inwestycji.
Powyisze ma zastosowanie réwniez do sporzadzanych w trakcie realizacji Umowy na roboty

budowlane korekt Szczegétowego harmonogramu rzeczowo-finansowego Inwestycji,

10) decydowania w uzasadnionych przypadkach o usunieciu z terenu budowy pracownikéw

(rozumianych réwniez jako wspotpracownikéw) Wykonawcy robét - po uprzednim zawiadomieniu

Zamawiajgcego,

11) wspdtpracy z Zamawiajagcym w zakresie podwykonawcéw robdt, aw szczegdlnosci: analiza

przedstawianych przez Wykonawce robdt uméw zawartych lub projektowanych do zawarcia
z podwykonawcami i dalszymi podwykonawcami, w tym wykonywanie czynnosci Zamawiajacego
przewidzianych w umowie o roboty budowlane w zakresie sprawdzania i akceptacji umédw
podwykonawczych na roboty, ustugi lub dostawy, sprawowanie nadzoru nad ptatnosciami na rzecz
podwykonawcow robdt za wykonane przez nich i odebrane roboty budowlane i niezwtoczne

informowanie Zamawiajgcego o wszelkich nieprawidtowosciach w tym zakresie,
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12) kontrolowania na biezgco realizacji obowigzku Wykonawcy robot w zakresie zgtoszen
podwykonawcdéw robdt, oraz przedstawiania Zamawiajgcemu opinii IZ na temat tych zgtoszen, a

takze rozliczen Wykonawcy robét z tymi podwykonawcami robét,

13) weryfikowania, czy podwykonawcy zatrudnieni przez Wykonawce robdt wykonujg rzeczywiscie
prace, ktére zostaty im zlecone. W przypadku podjecia préby zmiany podwykonawcy robét, ktéry
w procedurze przetargowej na wybdér wykonawcy roboét budowlanych zostat wskazany jako
podmiot udostepniajgcy zasoby Wykonawcy robdt, Inwestor Zastepczy weryfikuje zdolnosci
wykonawcze wskazanego podwykonawcy i wnioskuje do Zamawiajgcego o wyrazenie zgody na

jego zatrudnienie lub odmowe zgody na zatrudnienie takiego podwykonawcy robot,

14) sprawowania osobistego i cigglego nadzoru inwestorskiego nad robotami budowlanymi i
wykonczeniowymi poprzez statg i nieprzerwang obecno$é na budowie w trakcie realizacji robét,
zgodnie z ustawg Prawo budowlane w rozumieniu artykutéw 25 i 26 ustawy Prawo budowlane,
oraz koordynowania czynnosci nadzoru inwestorskiego zgodnie z art. 27 Prawa budowlanego, oraz

W oparciu o zlecony zakres rzeczowy Inwestycji,

15) przeprowadzania codziennych, regularnych inspekcji placu budowy sprawdzajgcych jakosé
wykonanych robét i zastosowanych materiatow (w szczegdlnosci zapobieganie zastosowaniu
wyrobow wadliwych, niedopuszczonych do obrotu i stosowania w budownictwie) zgodnie

z Umowg na roboty budowlane oraz sztukg budowlang,

16) wydawania Wykonawcom robdt (kierownikowi budowy lub kierownikowi robdt) polecen
potwierdzonych wpisem do Dziennika Budowy dotyczacych: usuniecia nieprawidtowosci lub
zagrozen, wykonania prob lub badan, takie wymagajacych odkrycia robét lub elementéw
zakrytych oraz przedstawienia ekspertyz dotyczacych prowadzonych robdét budowlanych
i dowoddw dopuszczenia do stosowania w budownictwie wyrobéw budowlanych oraz urzadzen

technicznych,

17) wdrozenia i egzekwowania zasad okreslonych w ksigzce projektu opisujacych standardy dziatan
stron procesu inwestycyjnego zwigzanych z realizacjg prac budowlanych takie jak: procedura
i sposdb przekazywania dokumentacji warsztatowej, kart materiatowych, prébek materiatowych,
protokotéw zgodnosci i innych dokumentéw z uwzglednieniem termindéw i sposobu akceptacji

przez poszczegdlnych uczestnikédw procesu inwestycyjnego,
18) kontrolowania prowadzenia dziennika budowy,

19) dopuszczenia do stosowania lub odrzucenia materiatéw, prefabrykatow, i wszystkich elementéw
oraz urzadzen przewidzianych do realizacji robdt. Decyzje te muszg by¢ oparte na wymaganiach
sformutowanych w warunkach Umowy na roboty budowlane, Dokumentacji projektowej lub
specyfikacjach technicznych oraz w normach i w przepisach zwigzanych z realizacjg Umowy na
roboty budowlane. Inwestor Zastepczy ma obowigzek niezwtocznie przekazaé¢ Wykonawcy robot

pisemng decyzje w sprawie zatwierdzen jakosci materiatow,

20) nadzorowania ustalonego przeptywu kart materiatowych,
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21) kontrolowania jakosci uzytych materiatéw poprzez:

22) sprawdzenie prawidtowosci dokumentow, zezwolen i deklaracji zgodnosci pod katem unikniecia
uzycia materiatdw uszkodzonych lub nie spetniajgcych norm, aprobat lub specyfikacji technicznych

itp.,

23) dotozenie wszelkiej starannosci, aby materiaty uzywane przez Wykonawcow robét pochodzity z

legalnego kanatu dystrybuciji,

24) prowadzenie kontroli biezgcej wytwdrni materiatéow, prefabrykatéw i wszystkich elementéw w
celu sprawdzenia zgodnosci i akceptacji stosowanych metod ich wytwarzania, kontroli ich sposobu
sktadowania i przechowywania tych materiatéw oraz uporzagdkowania miejsc sktadowania tych

materiatéw po zakoriczeniu robdt,

25) inspekcjonowania laboratoriow Wykonawcéw robdét w celu sprawdzenia czy stosowane
urzadzenia pomiarowe i sprzet laboratoryjny Wykonawcéw robét posiadajg wazng legalizacje,
zostaty prawidtowo wykalibrowane i odpowiadajg wymogom norm okreslajgcych procedure
badan. Inspektorzy nadzoru inwestorskiego uczestniczg w badaniach przeprowadzanych w tym

laboratorium przez Wykonawcéw robét w czasie realizacji budowy,

26) w sytuacjach budzgcych watpliwosci odnosnie wynikéw badan Wykonawcdéw robdt oraz w celu
zapewnienia nalezytej kontroli wykonywanych prac Inwestor Zastepczy dokonuje kontrolnych

badan polowych i laboratoryjnych,
27) akceptowanie receptur i technologii zgodnie z wymaganiami specyfikacji technicznych,

28) akceptacji sprzetu, urzadzen i narzedzi Wykonawcéw robét oraz srodkéw transportu uzytych do
wykonywania robdt, co do zgodnosci ich z warunkami Umowy na roboty budowlane,

Dokumentacjg projektows, specyfikacjami technicznymi, a takze przepisami BHP i ppoz,

29) doprowadzenia do akceptacji przez Zamawiajgcego warunkéw umoéw serwisowych dla urzadzen

przed ich wbudowaniem przez Wykonawcéw robdt,

30) sprawdzania i zatwierdzania zestawien dotyczacych urzadzen, sprzetu i sity roboczej Wykonawcow

robdt i ustug niezbednych do realizacji Inwestycji i innych wykazéw, jezeli istnieje taka potrzeba,

31) egzekwowania od Wykonawcy robdt ochrony i zabezpieczenia terenu budowy oraz mienia, ktére

sie na tym terenie znajduje,

32) egzekwowania od Wykonawcy robdt utrzymania czystosci drog dojazdowych oraz terenu

przylegtego do zaplecza budowy,

33) egzekwowania od Wykonawcy robot prowadzenia prawidtowe] obstugi geodezyjnej, ktorej koszt

ponosi Wykonawca robét,

34) uzyskiwania od Projektanta wyjasnien watpliwosci dotyczgcych Dokumentacji projektowej
i zawartych w niej rozwigzan, kierowaniu do Projektanta uwag i zastrzezen do Dokumentacji

projektowej, w tym zgtoszonych przez Wykonawcdéw robdt lub Zamawiajgcego w toku realizacji
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Inwestycji (niemozliwych lub trudnych do ustalenia na Etapie projektowania) oraz przy
dokonywaniu stosownych zmian, uzgodnien i wyjasnied w Dokumentacji projektowej, oraz nadzér
nad wprowadzaniem zmian do Dokumentacji projektowej i przekazywanie rewizji Dokumentacji
projektowej Wykonawcy robdt. Obowigzkiem Inwestora Zastepczego bedzie wprowadzanie na
kazdym rysunku i dokumencie projektowym przeznaczonym do realizacji Inwestycji odpowiedniej

adnotacji - "przeznaczony do realizacji",

35) prowadzenia rejestru rewizji rysunkédw i dokumentéw z uwzglednieniem tych wycofanych

z realizacji oraz z listg rysunkdéw aktualnych i przeznaczonych do realizacji,

36) doradzania i wsparcia Zamawiajgcego przy egzekwowaniu od Projektanta petnienia obowigzku
nadzoru autorskiego, w tym potwierdzanie kart nadzoru i weryfikacja wycen ewentualnych
projektéw zamiennych wykonywanych w ramach nadzoru autorskiego oraz przyjmowanie
projektéw lub rozwigzan technicznych zamiennych wykonanych w ramach nadzoru autorskiego i

przekazywanie ich Wykonawcom robét,

37) monitoringu postepu prac zgodnie z zatozeniami umdéw na roboty (w tym Umowy na roboty
budowalne), biorgc pod uwage oba wskazniki: rzeczowy i finansowy — tgcznie z raportowaniem w

ramach Raportéw Miesiecznych,

38) przedstawiania Zamawiajgcemu uzasadnienia do ewentualnego przesuniecia terminu zakonczenia

realizacji Inwestycji lub jej elementdw, po analizie wszystkich zaistniatych faktow,

39) organizowania cyklicznych narad koordynacyjnych (raz w tygodniu ), sporzadzania protokotéw

~

z tych narad i innych spotkan organizowanych w trakcie realizacji budowy oraz przekazywania ich
zainteresowanym stronom, w szczegdlnosci Inwestorowi, oraz prowadzenie rejestru wszystkich

narad oraz spotkan,

40) monitorowania listy dostaw i dopilnowanie ztozenia prze Wykonawcéw robdt zamédwien

—

w odpowiednim czasie,

41

~

ustalania metod obmiaru robdt i uczestniczenia przy dokonywaniu badan i obmiaréw robot
ukonczonych przez Wykonawcéw robét, uczestniczenia w pomiarach robét ulegajgcych zakryciu i
zanikajgcych, zanim zostang zakryte lub zdemontowane, a takze dopilnowania zespotu
Wykonawcy robét co do prowadzenia odpowiedniego rejestru wszelkich pomierzonych robét

(ksiegi obmiardéw),

42) sprawdzania i potwierdzania przez branzowego Inspektora nadzoru inwestorskiego réznic miedzy

~

iloscig robot okreslong przedmiarem robdt planowanych do wykonania a rzeczywistymi ilo$ciami
wynikajgcymi z obmiaru (zatwierdzenie za zgodnos$¢ mas) wraz z zatwierdzeniem kosztorysow

réznicowych, powykonawczych,

43) przedstawiania Zamawiajgcemu propozycji rozstrzygnie¢ ewentualnych kwestii spornych

powstatych pomiedzy Wykonawcami robdt, ze stosowng opinig oraz uzasadnieniem,
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44) opiniowania i zatwierdzania rysunkéw warsztatowych Wykonawcow robot i ustug niezbednych do
realizacji Inwestycji, w tym rowniez zatwierdzania wytyczania robdét oraz wydawania

Wykonawcom robét dyspozycji w tych sprawach,

45) skutecznego powiadomienia Zamawiajgcego, ktéry zastrzega sobie prawo do udziatu w nizej

wymienionych odbiorach o planowanych odbiorach w nastepujgcych terminach:

a) odbidr robdt ulegajgcych zakryciu i zanikajgcych — z wyprzedzeniem co najmniej 48 godziny,
b) odbidr czesciowy (zaawansowania prac) - z wyprzedzeniem co najmniej 3 dni roboczych,

c) odbidr techniczny - z wyprzedzeniem co najmniej 7 dni roboczych.

46) dokonania odbioru technicznego: gotowych elementéw, robot ulegajgcych zakryciu i zanikajacych,

ulegajacych zakryciu, odbioru czesciowego robét oraz prac z zakresu obstugi geodezyjnej,

47) nadzorowania testéw i akceptacji przeprowadzonych testéow i technologicznych rozruchéw
urzadzen i wyposazenia oraz zapoznania sie z ich instrukcjami obstugi, konserwacji i naprawy,
a przygotowanych przez Wykonawcéw robdét — w celu utatwienia przejecia tych urzadzen
i wyposazenia; w tym zakresie 1Z bedzie zobligowany przygotowaé resume najwazniejszych
informacji dotyczacych: obstugi, konserwacji inaprawy, urzadzen i wyposazenia, celem
wykorzystywania tych informacji przez uzytkownikéw koncowych — przedstawicieli

Zamawiajgcego,

48) sprawdzania wykonania robét i powiadamiania Wykonawcéw robét o wykrytych wadach oraz
poswiadczania usuniecia wad przez Wykonawcéw robdt, a takze ustalania rodzaju izakresu

koniecznych do wykonania robdt poprawkowych,
49) potwierdzania faktycznego wykonania robdt poprzez stosowne wpisy do Dziennika Budowy,

50) opiniowania i rekomendowania Zamawiajgcemu wszystkich zmian w Dokumentacji projektowej i
specyfikacjach technicznych, ktére mogg okaza¢ sie niezbedne lub pozgdane podczas lub w
nastepstwie wykonywania robdt budowlanych, oraz uzyskanie zgody Projektanta na

zaproponowane zmiany,

51) szacowania i weryfikowania robdét dodatkowych lub zamiennych, zaproponowanych przez
Wykonawcéw robdt, w zakresie rzeczowo-finansowym, przygotowywanie dokumentow
niezbednych do zlecenia tych robdt lub ustug i uzgadniania z Zamawiajacym wszelkich zmian
dotyczacych wartosci robdt, negocjowania z Wykonawcami robot wartosci tych robdt, w tym
przygotowywania protokotow z przeprowadzonych negocjacji oraz pisemnego rekomendowania
Zamawiajgcemu (na biezgco) wszystkich robot spoza Szczegdétowego harmonogramu rzeczowo —

finansowego Inwestycji,

52) w przypadku, gdy nastgpi przerwa w wykonywaniu robét budowlanych z przyczyn odstgpienia lub

rozwigzania Umowy na roboty budowlane:

a) dokonania stosownych wpiséw w dokumentacji budowy, w szczegdlnosci w Dzienniku

Budowy,
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b) nadzér nad prawidtowym zabezpieczeniem przez Wykonawcow robdt terenu budowy,

c) sporzadzenie szczegotowe] inwentaryzacji wykonanych robdt w postaci raportu na dzien
rozwigzania lub odstgpienia od umowy z Wykonawca robdt, ktéry bedzie zawierat rozliczenie
rzeczowe i finansowe umowy oraz informacje dotyczace robdt wykonanych i nierozliczonych,
a takze okreslenie kwot naleznych Wykonawcom robét na dzien odstgpienia (rozwigzania)
umowy. Raport bedzie przedtozony Zamawiajgcemu w ciggu 30 dni od daty

rozwigzania / odstgpienia od umowy z Wykonawcami robat,

53) rozliczenia Umowy na roboty budowlane w przypadku jej rozwigzania lub odstgpienia przez
ktérakolwiek ze Stron, wraz z przeprowadzeniem inwentaryzacji wykonanych robdt oraz
materiatow i wyrobéw budowlanych znajdujacych sie na terenie budowy oraz protokolarne
przekazanie przez Wykonawce robot budowlanych Zamawiajgcemu tych robdt, materiatéw i

wyrobow budowlanych wedtug stanu na dzien rozwigzania umowy,

54) rozliczenie Umowy o roboty budowlane w przypadku rozwigzania lub odstgpienia przez
Zamawiajgcego lub IZ od umowy na petnienie funkcji Inwestora Zastepczego wraz z

przeprowadzeniem inwentaryzacji,

55) prowadzenia catosci spraw dotyczgcych budowy z wtadzami terenowymi i osobami trzecimi, w tym

prowadzenie catosci spraw dotyczacych osdb trzecich - w uzgodnieniu z Zamawiajacym,

56) wspodtpracy z wtasciwym zarzadcg dréog w zakresie prawidtowego utrzymania drég w rejonie

budowy, drdog przylegtych do placu budowy,

57) uczestniczenia w kontrolach przeprowadzanych przez organ nadzoru budowlanego i inne organy
uprawnione do kontroli oraz dopilnowania realizacji ustalen i decyzji podjetych podczas tych

kontroli,

58) doradzania i wsparcia Zamawiajgcego w negocjacjach i koordynacji umow na dostawe mediéw

niezbednych do realizacji Inwestycji,

59) sprawdzania, czy zaakceptowani przez Zamawiajgcego (zgodnie z art. 647! Kodeksu cywilnego)
podwykonawcy robdt otrzymujg od Wykonawcow robdt swoje nalezne wynagrodzenie i zgdania

od tych podmiotow stosownych potwierdzen zaptaty,

60) sprawdzania miesiecznych zestawien Wykonawcow robét, wartosci zakoriczonych i odebranych

robat,

61) codziennego dokumentowania i archiwizowania fotograficznego (technikg cyfrowg) postepu robot
budowlanych, ze szczegdlnym uwzglednieniem robdt podlegajgcych zakryciu. Dokumentacja
fotograficzna (dopuszczalna forma cyfrowa w formacie .jpg, lub .tif) powinna by¢ dotgczana

sukcesywnie do Raportéw Miesiecznych,

62) zawiadamia Zamawiajgcego o koniecznosci naliczenia Wykonawcom robdt kar umownych, oblicza

wysokosci tych kar (z tytutu niewykonania lub nienalezytego wykonania umoéw przez Wykonawcow
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robot) i przedstawia je do akceptacji przez Zamawiajgcego, wraz ze szczegdtowym uzasadnieniem

przyczyn oraz wysokosci naliczonej kary,

63) nadzorowania przekazania przez Wykonawcéw robét do akceptacji uzgodnionych w Dokumentacji
projektowej listy probek materiatéw i mock-up'éw, koordynuje proces ich akceptacji przez

projektanta i Zamawiajgcego oraz dba o ich staranne przechowywanie na terenie budowy,

64) archiwizowania (zarowno w formie papierowej oraz cyfrowej, w formacie .PDF) wszelkiej
korespondencji i dokumentacji wynikajgcej z realizacji umdéw na roboty budowlane,
w szczegblnosci: protokotéw odbioréw robdt ulegajgcych zakryciu, protokotéw odbioru robdt
czesciowych oraz protokotéw odbioréw koncowych, badan kontrolnych i testéow, kart
materiatowych, pism itp., oraz przekazanie catosci dokumentacji (w formie papierowej oraz
cyfrowej, w formacie .PDF) Zamawiajgcemu w stanie kompletnym po zakonczeniu robdt
budowlanych lub rozwigzaniu umowy. IZ bedzie zobowigzany do udostepnienia ww.

korespondencji i dokumentacji na zgdanie Zamawiajgcego w kazdym miejscu i czasie,
65) wzajemnego koordynowania dziatan pomiedzy Wykonawcami robét,

66) petnienie obowigzkdw wynikajgcych z zakresu Umowy okreslonych dla Etapu Il dla dziatan
Wykonawcéw robdét nawet jesli te majg miejsce poza ramami czasowymi okreslonymi w Umowie

dla Etapul ll,

67) wykonywania innych dziatan zmierzajgcych do prawidtowej i terminowej realizacji Umowy na

roboty budowlane w zakresie nadzoru nad robotami budowlanymi i zarzgdzania budowsa,

68) sporzadzania protokotow koniecznosci dotyczacych robot

dodatkowych/zamiennych/zaniechanych i przedktadania ich Zamawiajacemu do akceptacji,

69) przygotowania dokumentacji wymaganej przepisami ustawy Prawo zamdwien publicznych oraz
sprawdzenia kosztoryséw i przedmiaréw w zakresie niezbednym do udzielenia Wykonawcy robot

zamoéwienia podobnego w rozumieniu ustawy Prawo zamowien publicznych,

70) nadzorowanie ewentualnych robét zamdwienia podobnego, zwigzanych z realizacjg Inwestycji,
chocby ich zlecenie prowadzito do koniecznosci zawarcia odrebnych umoéw lub aneksowania
Umowy na roboty budowlane, réwniez w przypadku gdyby niniejsze prowadzito do zmiany

wydtuzenia terminu zakonczenia Inwestycji,

71) kontrolowanie przez IZ zatrudnienia przez Wykonawce robét, podwykonawcéw robdt i dalszych
podwykonawcdw robdt na podstawie umow o prace osdb wykonujgcych wskazane przez
Zamawiajgcego czynnosci w zakresie realizacji zamowienia w przedmiocie robdét budowlanych,
jezeli wykonywanie tych czynnosci przez ww. osoby polega na wykonywaniu pracy w sposéb
okreslony w art. 22 par. 1 Kodeksu pracy oraz zgtaszanie Zamawiajgcemu wszelkich

nieprawidtowosci w tym zakresie,

72) inicjowanie wprowadzania i weryfikowanie proponowanych przez wykonawce zmian do tresci

Umowy na roboty budowlane zawartej z Wykonawca robét, tgcznie z przygotowaniem stosownych
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projektu (6w) aneksdw do tej umowy, w zwigzku ze zmianami warunkdw okreslonych w umowie,
zawsze przy uwzglednieniu obowigzujgcych przepisow prawnych wtym ograniczen do

dokonywania takich zmian a wynikajgcych z przepisdw ustawy Pzp,

73) uzgadnianie z Wykonawcg robét mozliwosci wprowadzenia rozwigzan zamiennych w zakresie

Umowy na roboty budowlane, w porozumieniu z Zamawiajacym i za jego zgoda.

74) W przypadku wystapienia koniecznosci wykonania rob6t dodatkowych lub robét zamiennych I1Z
sktada Zamawiajagcemu pisemng opinie na temat zasadnosci ich uznania, jednakze nie ma

upowaznienia do skfadania jakichkolwiek oswiadczen woli z tym zwigzanych,

75) 1Z zobowigzany jest do informowania Zamawiajgcego o koniecznosci wykonania robot zamiennych
lub dodatkowych w terminie 5 dnia kalendarzowych od dnia stwierdzenia takiej koniecznosci, wraz

z propozycjg sposobu ich wykonania,

76) Wykonanie weryfikacji kosztoryséw ofertowych w przypadku koniecznosci zlecenia robot

zamiennych, robdt dodatkowych czy realizacji zamoéwien podobnych,

77) Nadzorowania wykonania robét zamiennych, robét dodatkowych, zaméwien podobnych w takim

samym zakresie jaki jest przewidziany do nadzoru Inwestycji.

W przypadku, gdy w czasie realizacji niniejszego Etapu Zamawiajacy uzna konieczno$é wykonania robét
nieobjetych zamdéwieniem podstawowym w szczegdlnosci poprzez udzielenie zamdwienia podobnego
lub zmiane umowy o roboty budowlane , Inwestor Zastepczy — w ramach przystugujgcego
wynagrodzenia - bedzie zobowigzany do przygotowania i pomocy w przygotowaniu i przeprowadzeniu

procedury. Zakres pomocy, jaki oczekiwany jest od 1Z okresli Zamawiajacy.

22



A.3. Postanowienia szczegétowe dotyczace Etapu lll.

Cel:

Merytoryczne i obiektywne reprezentowanie Zamawiajgcego podczas realizacji Inwestycji

polegajgcej na przebudowie i rozbudowie budynku przy ul. Siennej 82 na potrzeby dziatalnosci

Instytutu - zgodnie z decyzjg Prezydenta m. st. Warszawy o pozwoleniu na budowe nr 204/WO0OL/2021,
znak: AM-AB.6740.29.2021.DKA w dniu 23 sierpnia 2021 r oraz wszelkimi innymi decyzjami, ktére bedg

wydane przez odpowiednie organy w zwigzku z Inwestycjg - na Etapie odbioru koricowego Inwestycji

(w tym odbioru technicznego) i wsparcie Wykonawcy robdt w uzyskaniu ostatecznego pozwolenia na

uzytkowanie Inwestycji oraz koncowe zweryfikowanie rozliczenia finansowego Umowy na roboty

budowalne.

W szczegdlnosci Inwestor Zastepczy inicjuje, podejmuje i odpowiada za wszelkie decyzje i dziatania

dotyczace:

1)

7)

9)

zgtoszenia przez Wykonawce robét zasadniczego ukornczenia robot,
robot do ukonczenia, wad i usterek,

nadzoru nad uzyskaniem wszystkich wymaganych przepisami prawa decyzji administracyjnych,

opinii, uzgodnien przed zakonczeniem procesu inwestycyjnego,

nadzoru nad przygotowaniem przez Wykonawce robot (w imieniu Zamawiajgcego) dokumentéw
do ztozenia witasciwym organom administracji, jako zataczniki do wniosku o wydanie decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie Inwestycji lub zgtoszenie o zakonczeniu budowy zgodnie z ustawg
Prawo budowlane oraz pomoc Wykonawcy robdot w  uzyskaniu  ostatecznych

(prawomocnych/ostatecznych) decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie Inwestycji,

stwierdzenia zakonczenia robdét budowlanych oraz wyznaczenia Wykonawcy robét terminu

koncowego odbioru robdt,

przygotowania materiatdw do odbioru koncowego Inwestycji, skutecznego powiadomienia
wszystkich uczestnikdw procesu inwestycyjnego (w tym Zamawiajacego) o terminie odbioru
koncowego Inwestycji, przy czym skuteczne powiadomienie oznacza zawiadomienie wszystkich
uczestnikdw procesu inwestycyjnego z wyprzedzeniem co najmniej 14 dni roboczych przed

planowanym odbiorem,

organizacji i przeprowadzenia odbioru korncowego robdét budowlanych wraz z przygotowaniem
protokotu zakonczenia robdt oraz zapewnienia, ze zakonczone roboty sg zgodne z technicznymi i

formalnymi wymaganiami Umowy na roboty budowlane,

egzekwowania opracowania przez Wykonawcdéw robdt instrukcji eksploatacji i konserwacji

urzadzen oraz dostarczenia jej Zamawiajgcemu w uzgodnionej z nim ilosci egzemplarzy,

przekazania Zamawiajgcemu wszelkich kodow, logindw i haset dostepu na maksymalnym dla

danego systemu poziomie, niezbednych dla prawidtowego uzytkowania obiektu,
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10) dopilnowania podpisania przez Zamawiajgcego umow serwisowych z dostawcami urzadzen,

11) dopilnowania przeprowadzenia przez Wykonawce robot szkolen dla personelu Zamawiajgcego w
zakresie obstugi obiektu, w tym w szczegdlnosci szkolen w zakresie obstugi zainstalowanych

urzadzen,

12) monitowania Wykonawcy robot oraz dokonania oceny kompletnosci oraz zgodnosci dokumentacji
powykonawczej ze stanem istniejgcym i dostarczenia do Zamawiajgcego zweryfikowanej i
kompletnej dokumentacji powykonawczej wraz z dokumentacjg dotyczgcg nadzorowanych robot
(wfaczajagc wto ekspertyzy geodezyjne, sporzgdzanie wydrukdw map) w formie i zakresie

uzgodnionym z Zamawiajacym,

13) doradztwa i wsparcia Zamawiajgcego w celu zapewnienia pozyskania inwentaryzacji

powykonawczej uzbrojenia terenu i usytuowania obiektdw kubaturowych,

14) zawiadamiania Zamawiajgcego o koniecznosci lub mozliwosci naliczenia Wykonawcom robét kar
umownych, obliczania wysokosci kar umownych z tytutu niewykonania lub nienalezytego
wykonania umowy przez Wykonawcéw robdt iprzedstawienie ich do akceptacji przez

Zamawiajgcego, wraz z uzasadnieniem zasadnosci i wysokosci naliczonych kar,

15) wsparcia Zamawiajgcego w zakresie monitorowania Wykonawcow robdét pod katem
skompletowania i przedtozenia Zamawiajgcemu stosownych gwarancji, w szczegdlnosci gwarancji

na zamontowane urzadzenia,

16) wnioskowania do Zamawiajgcego o wyptate zabezpieczenia nalezytego wykonania Umowy

na roboty budowlane — jezeli bedzie to uzasadnione okoliczno$ciami,

17) uczestniczenia i nadzorowania przekazania obiektu do uzytkowania wraz z kompletem
niezbednych dokumentéw w stanie faktycznym i prawnym, zdatnym do natychmiastowego

rozpoczecia uzytkowania,

18) wykonywania innych dziatan zmierzajgcych do prawidtowej i terminowej realizacji Umowy
na roboty budowlane w zakresie dziatarh zmierzajacych do uzyskania prawomocnego pozwolenia

na uzytkowanie budynku,

19) przekazania Inwestorowi jako uzytkownikowi Inwestycji, kompletu niezbednych dokumentow, w

stanie faktycznym i prawnym pozwalajagcym na natychmiastowe rozpoczecie uzytkowania.

W przypadku, gdy w czasie realizacji niniejszego Etapu Zamawiajgcy uzna konieczno$¢ wykonania robot
nieobjetych zamdwieniem podstawowym w szczegdlnosci poprzez udzielenie zamodwienia podobnego
lub zmiany umowy , Inwestor Zastepczy — wramach przystugujgcego wynagrodzenia - bedzie
zobowigzany do przygotowania i pomocy w przygotowaniu i przeprowadzeniu procedury. Zakres

pomocy jaki oczekiwany jest od 1Z okresli Zamawiajgcy.
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A.4. Postanowienia szczegoétowe dotyczace Etapu IV.

Cel:

Merytoryczne i obiektywne reprezentowanie Zamawiajgcego na Etapie powykonawczym —

pierwsza faza uzytkowania obiektu oraz w okresie gwarancyjnym dla Inwestycji.

W szczegdlnosci, Inwestor Zastepczy:

1)

wykonuje zadania przewidziane w fazie realizacji robét budowlanych,
przygotowuje i uzupetnia Ksigzke Obiektu Budowlanego,

wspiera Zamawiajgcego w egzekwowaniu warunkéw gwarancji i rekojmi dla usuwania usterek lub

wad w okresach mozliwosci ich zgtaszania,

przeprowadza przeglady gwarancyjne oraz sporzadza protokét z przeprowadzonych czynnosci,
okreslajgcy w szczegdlnosci stwierdzone wady i usterki, sposéb oraz termin ich usuniecia, jak
rowniez udziela koncowych akceptacji naprawienia wykrytych usterek lub wad, opracowuje i
przedktada Zamawiajgcemu sprawozdania z przeglagdéw gwarancyjnych w terminie 14 dni po

zakonczeniu kazdego z nich,

w okresie gwarancji i rekojmi raz w roku, dokonuje przegladu technicznego budynku, tgcznie
z Wykonawca robdt i Zamawiajgcym. Po ewentualnym wykryciu wad lub usterek Inwestor
Zastepczy nadzoruje ich usuniecie przez Wykonawce robdét oraz dokonuje odbioru po ich

usunieciu,

przeprowadza przeglad pogwarancyjny oraz sporzgdza protokot z przeprowadzonych czynnosci,
okreslajacy w szczegdlnosci stwierdzone wady i usterki, sposdb oraz termin ich usuniecia. Protokét
przekazuje Zamawiajgcemu oraz Wykonawcy robét w terminie 14 dni odpowiednio od daty

przeprowadzenia przegladu,

w przypadku nieusuniecia wad i usterek przez Wykonawce robét budowlanych przeprowadza w
porozumieniu z Zamawiajgcym postepowanie na wybor Wykonawcy zastepczego usuniecia wad i

usterek oraz nadzdr nad tymi pracami i dokonanie ich odbioru.

wydaje zalecenia dotyczgce zwrotu zabezpieczenia nalezytego wykonania Umowy na roboty

budowlane i kwot zatrzymanych,

opiniuje ewentualne roszczenia Wykonawcdéw robdt w zakresie naleznych opfat, naliczen odsetek

i innych,

10) wykonuje inne dziatania zmierzajgce do prawidtowej i terminowej realizacji Umowy na roboty

budowlane w zakresie dziatan objetych okresem zgtaszania wad lub usterek,

11) Archiwizuje korespondencje i dokumentacje zwigzang z okresem rekojmi i gwarancji, a nastepnie

przekazuje jg Zamawiajgcemu w kompletnym stanie po zakonczeniu okresu rekojmi i gwarancji.
Inwestor Zastepczy bedzie zobowigzany do udostepnienia ww. korespondencji i dokumentacji na

zadanie Zamawiajgcego w kazdym miejscu i czasie.
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Inwestor Zastepczy nie jest uprawniony do samodzielnego dokonania przegladu gwarancyjnego i

potwierdzenia ostatecznego rozliczenia Inwestycji po okresie gwarancyjnym,
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Zatacznik nr 1

l. RAPORT MIESIECZNY

Raport Miesieczny przedktadany przez Inwestora Zastepczego bedzie zawierat co najmniej:

1)

5)

Krotki opis stanu realizacji Inwestycji ze wskazaniem: (1) celéw szczegétowych do osiggniecia,
(2) zaplanowanych dziatan (3) przewidywanych rezultatéw — w kolejnym miesigcu realizacji

Inwestycji;
Zwiezte podsumowanie Raportu zawierajace gtéwne wnioski;

Analize realizacji Inwestycji w kontekscie zgodnosci ze Szczegdétowym harmonogramem rzeczowo

- finansowym Inwestycji, zawierajaca w szczegdlnosci:

a) wskazanie dziatan (w szczegdlnosci zaplanowanych Etapdéw), ktdrych termin zakonczenia jest
zagrozony, wraz ze wskazaniem przyczyn oraz podmiotdw odpowiedzialnych za powstanie lub

przyczynienie sie do powstania tego zagrozenia,

b) wskazanie dziatan, ktérych termin zakonczenia nie jest mozliwy do dotrzymania wraz
ze wskazaniem konsekwencji dla pozostatych dziatan zawartych w Szczegdtowym
harmonogramie rzeczowo - finansowym Inwestycji oraz podmiotéw odpowiedzialnych

za powstanie lub przyczynienie sie do powstania tego opdzZnienia,

c) informacje o zagrozeniu terminu zakonczenia Inwestycji lub terminéw tzw. kamieni milowych
oraz podmiotow odpowiedzialnych za powstanie lub przyczynienie sie do powstania tego
opodznienia.

W przypadku stwierdzenia opdznien lub zagrozen, o ktérych mowa powyzej, analiza bedzie
zawierata plan dziatan naprawczych mogacych doprowadzi¢ do dotrzymania termindw

lub dziatan niwelujgcych skutki wystgpienia opdznienia.

W przypadku zmiany harmonogramu dziatan, ktdre nie wptywajg na zmiane tzw. kamieni milowych
zawartych w Szczegétowym harmonogramie rzeczowo - finansowym Inwestycji, aktualizacje

Szczegdtowego harmonogramu rzeczowo - finansowego Inwestycji.

Analize realizowanych zadan w kontekscie zgodnosci z budzietem Inwestycji zwierajaca

w szczegoblnosci:

a) przewidywang wartos¢ konicowg Inwestycji — aktualizacja oraz weryfikacja w oparciu o budzet

Inwestycji,
b) wskazanie dziatan, ktére mogg doprowadzi¢ do zwiekszenia budzetu Inwestycji,

¢) informacje o przekroczeniu budzetu inwestycji lub wystgpieniu ryzyka jego przekroczenia.
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i) W przypadku stwierdzenia zagrozenia przekroczenia budzetu Inwestycji lub jego
przekroczenia analiza bedzie zawierata plan dziatan naprawczych mogacych doprowadzi¢

do zrealizowania Inwestycji zgodnie z zatozonym budzetem.

6) Aktualng liste uméw zawartych pomiedzy Zamawiajagcym a Wykonawcami robdt oraz pomiedzy

ewentualnymi podwykonawcami robét biorgcymi udziat w Inwestycji a Wykonawcami robot.

7) Potwierdzenie poprawnosci realizacji uméw z Wykonawcami robdt oraz ewentualnymi

podwykonawcami robdt oraz z Projektantem.

8) Czynnosci Inwestora Zastepczego, jakie wykonat w raportowanym miesigcu;

9) Zatozenia do wykonania przez Inwestora Zastepczego czynnosci w kolejnym miesigcu w oparciu o

uzgodniony Szczegétowy harmonogram rzeczowo - finansowy Inwestycji;

10) Wykonane i zaplanowane wskazniki wykonania zakresu rzeczowego i finansowego dla Inwestycji;

11) Sktad Zespotu Inwestora Zastepczego; w tym wykaz zaangazowania poszczegdlnych specjalistow

wraz ze wskazaniem zrealizowanych dziatan potwierdzonych listami obecnosci,

12) Informacje i dokumenty:

a)

b)

d)

e)

f)

g)

13) Na

b)

Status wnioskéw niezbednych do uzyskania wymaganych ostatecznych decyzji

administracyjnych (pozwolenie wodno-prawne, pozwolenie na uzytkowanie itp.),

Lista uzyskanych dokumentdéw, w tym otrzymanych decyzji, pozwolen, dotyczacych Inwestycji

wraz z kopig tych dokumentow,
Projekt organizacji ruchu ( o ile wymagany byt w danym miesigcu),

Optaty za zajecie pasa drogowego (o ile w raportowanym miesigcu miata miejsce zajetos¢ pasa

drogowego),

Potwierdzenie posiadania optaconego ubezpieczenia OC (wylacznie na wezwanie
Zamawiajgcego),
Informacja o wysokos$ci kar umownych mozliwych do naliczenia Wykonawcom robét,

z obliczeniami potwierdzajgcymi tg wysokos¢,

Informacja o aktualnym stanie zatrudnienia przez Wykonawce roboét, podwykonawcéw robat,
dalszych podwykonawcow robdt pracownikéw na umowy o prace zgodnie z wymaganiami
Zamawiajgcego oraz informacja o ewentualnych nieprawidtowosciach w tym zakresie, jakie

wystapity w okresie, ktorego dotyczy dany raport.
Etapie realizacji robot budowlanych Raport Miesieczny bedzie zawierat dodatkowo:

potwierdzenie prowadzenia robdt zgodnie z przepisami prawa, zasadami sztuki budowlanej,

normami, a w szczegoélnosci zgodnie z przepisami i zasadami BHP;

informacje nt. ochrony zdrowia na budowie oraz ochrony srodowiska w zwigzku z realizacjg

robét,
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f)

g)

h)

j)

k)

m)

n)

p)

q)
r)

opis postepu prac, wraz z doktadng, biezgcg, prowadzong kazdego dnia realizacji robot
dokumentacjg zdjeciowg (rowniez w formacie cyfrowym) catej Inwestycji, ze szczegdlnym

uwzglednieniem kluczowych prac oraz prac ulegajacych zakryciu,
opis krytycznych czynnikow realizacji Inwestycji,

opis podjetych dziatan w zakresie zapewnienia prawidtowej, w tym terminowej realizacji

Inwestycji,

opis ryzyk realizacji Inwestycji i ich skutkéw wraz ze wskazaniem niezbednych do podjecia

dziatan minimalizujgcych negatywny wptyw ryzyka,

aktualny rejestr rewizji rysunkéw i dokumentéw z uwzglednieniem tych wycofanych z realizacji

oraz z listg rysunkéw aktualnych i przeznaczonych do realizacji,

sktad zaangazowanego personelu Wykonawcow robdt oraz ewentualnych podwykonawcow
robot w podziale na grupy: kierownicy robdt, majstrowie, robotnicy, specjalisci (w tym w
zakresie BHP i Ppoz.), obstuga techniczna — ze wskazaniem imienia i nazwiska, ilosci personelu
w odniesieniu do kazdej z ww. grup, a takze podstawy do zaangazowania w realizacje

Inwestycji / przebywania na terenie budowy (np. umowa z podwykonawcg robét),

kontrole jakosci wykonywanych prac (w przypadku wystgpienia problemow lub zastrzezen co

do jakosci - rowniez opis zastosowanych srodkéw zaradczych),

analize realizacji uzgodnionego Szczegétowego harmonogramu rzeczowo - finansowego

Inwestycji (wyjasnienia przyczyn ewentualnych odchylert od harmonogramu),
analize wykonania prac oraz zgodnosci wydatkéw z zatozeniami,

analize prac dodatkowych zgtoszonych przez Wykonawce robét do akceptacji Inwestora wraz
ze szczegbélnym omowieniem wszystkich sporzgdzonych w tym zakresie protokotow
koniecznosci oraz wytaczen lub zamian; w takim przypadku IZ przedstawi status procesu

akceptacji przez Inwestora i opisania powodoéw ich ewentualnego odrzucenia.

zmiany w dokumentacji technicznej (np. Dokumentacja projektowa, STWiORB) dokonane na

whniosek Wykonawcy robdét,
zmiany w dokumentacji technicznej dokonane na wniosek Zamawiajgcego,

rejestr nadzoréw autorskich z podsumowaniem najwazniejszych zmian w dokumentacji

technicznej wprowadzonych w ramach nadzoréw,

rejestr prac zaniechanych wraz z opisem zawierajgcym, w szczegdlnosci, przyczyny
zaniechania wykonania tych prac, ich konsekwencje dla Inwestycji oraz dokumentacji

technicznej, a takze propozycje co do sposobu oraz wysokosci rozliczenia tych prac,
zmiany w zakresie uzgodnien z gestorami mediow (jesli wystepuja),

informacje na temat wspotpracy z sgsiadami w zakresie niezbednym do prowadzenia prac

(uzgodnienia, konflikty, plan dziatan),
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s) harmonogram ptatnosci na rzecz Wykonawcéw robét,
t) kopie protokotéw z rad budowy oraz wersja cyfrowa (skan w formacie .PDF) tych protokotow,
u) informacje nt. stanu dokumentacji powykonawcze;j.

14) Spis zatgcznikdéw oraz kluczowe zataczniki (w zaleznosci od Etapéw): oswiadczenie Wykonawcow
robét o otrzymaniu naleznego wynagrodzenia przez podwykonawcédw robdt wraz ze
szczegdtowym  rozliczeniem zobowigzan wobec podwykonawcédw robdt, oswiadczenia
podwykonawcdw robét w tym zakresie, o$wiadczenie Inwestora Zastepczego o prawdziwosci

zamieszczonych danych i informacji oraz o rzetelnym opracowaniu Raportu.

15) Kopie cyfrowe (skan w formacie .PDF) wszelkiej nie wymienionej wyzej dokumentacji dotyczacej

realizacji Inwestycji, w tym korespondencji, jaka znalazta sie w posiadaniu Inwestora Zastepczego.

Il RAPORT OTWARCIA

Raport Otwarcia - Pierwszy Raport Miesieczny — oprdécz informacji wymaganych dla Raportu

Miesiecznego, okreslonych w pkt. | niniejszego zatgcznika, bedzie zawierat dodatkowo:
1) Szczegdtowy harmonogram rzeczowo - finansowy Inwestycji do akceptacji Zamawiajacego,

2) ocene formalno - prawng i merytoryczng Dokumentacji projektowej, ze wskazaniem elementéw

wymagajacych poprawy,

3) analize potencjalnych probleméw na Etapie pozwoled administracyjno - prawnych, wtym

informacje o kompletnosci Dokumentacji projektowe;j,

4) informacje na temat prac przygotowawczych i mobilizacyjnych prowadzonych przez Inwestora
Zastepczego, w tym szczegdtowe informacje na temat lokalizacji biura Inwestora Zastepczego
(zlokalizowanego na terenie inwestycji — dotyczy Etapu Il i lll) z podaniem adresu, telefonéw
stacjonarnych i komérkowych oraz adreséw poczty elektronicznej kluczowego personelu,

stanowigcego zespot 1Z,

5) zatozone cele oraz planowane efekty Inwestycji.

1. RAPORT INTERWENCYIJNY
Raport Interwencyjny bedzie zawierat co najmniej:
1) informacje o nagtym, nieprzewidywanym zdarzeniu, ktére nastgpito,

2) informacje o tym, w jaki sposdb wystgpienie tego zdarzenia wptynie na termin realizacji i budzet

Inwestycji,
3) szacunkowe okreslenie skutkéw finansowych zwigzanych z wystgpieniem tego zdarzenia,

4) proponowane dziatania majace na celu zminimalizowanie skutkow wystgpienia tego zdarzenia.

30



Iv. RAPORT KONCOWY
Raport Koicowy bedzie zawierat w szczegdlnosci:

1) potwierdzenie rozliczenia wszystkich uméw zawartych przez Zamawiajgcego w celu realizacji

Inwestycji,

2) podsumowanie realizacji Inwestycji ze szczegdétowym okresleniem naktadow inwestycyjnych

podjetych przez Zamawiajgcego,

3) dokumentacje obiektu budowlanego, w szczegélnosci dokumenty, o ktédrych mowa w art. 62 i 64

Prawa budowlanego,
4) podsumowanie realizacji Inwestycji z opisem zatozonych celdow oraz osiggnietych efektow,

5) rozliczenie Inwestycji, sporzagdzone wedtug zapisdw zawartych w Rozporzgdzeniu Rady Ministréow
zdn. 2 grudnia 2010 r. w sprawie szczegétowego sposobu i trybu finansowania inwestycji z budzetu
panstwa (Dz. U. z 2010 r. nr 238 poz. 1579).

Zamawiajgcy moze zada¢ dodatkowych wyjasnien, zestawien, analiz itp.

W przypadku rozwigzania, odstgpienia lub stwierdzenia niewaznosci Umowy zakres informacji zawarty
w Raporcie Koicowym zalezny bedzie od stanu zaawansowania Inwestycji, w jakim nastgpito

odpowiednio rozwigzanie, odstgpienie lub stwierdzenie niewaznosci Umowy.
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